E

Fidere
Madrid, 30 de octubre de 2019
HECHO RELEVANTE

FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. (la"Sociedad"), en virtud de lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo
228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado
Alternativo Bursatil (el "MAB") sobre informacion a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMIs incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la presente
hace publico la siguiente informacidn financiera correspondiente al primer semestre de
2019:

e Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2019.

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2019.

¢ Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 (Anexo I).

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina

web de la Sociedad (www.fidere-socimi.com).

Atentamente,

FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A.
Dfa. Laura Fernandez Garcia

Secretaria no miembro del Consejo de Administracion


http://www.fidere-socimi.com)/

Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A. y
Sociedades Dependientes

Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2019, junto con el
Informe de Revision Limitada



= Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso
28020 Madrid
Espafia

Tel: +34 915 14 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de
Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de Administracion:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante los estados financieros intermedios) de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (en
adelante “la Sociedad dominante”) y sociedades dependientes (en adelante “el Grupo”), que comprenden
el balance a 30 de junio de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de resultado global, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos
ellos resumidos y consolidados, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha.
Los Administradores de la Sociedad dominante son responsables de la elaboracion de dichos estados
financieros intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacioén Financiera Intermedia, adoptada por la Unidon Europea, para la
preparacion de informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisidn limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, “Revision de Informacidn Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizaciéon de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, v en la
aplicacidon de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revisidn limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusién

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningln asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 no
han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos
establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia,
adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la Nota 2.1 adjunta, en la que se menciona que los estados financieros
intermedios adjuntos no incluyen toda la informacidn que requeririan unos estados financieros
consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros intermedios adjuntos
deberdn idos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio
te;mde diciembre de 2018. Esta cuestion no modifica nuestra conclusion.

/

/ /
,bELOITﬁE, s/.t.

Antori --Sa',uchéz-Covisa Martin-Gonzalez

30 de octubre de 2019

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 8, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962 C.1.F.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2019.

(Elaborados conforme a las Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia adaptada por la Unién
Europea e Informe de Gestién Intermedio Consolidado)



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Balance Resumido Consolidado al 30 de junio de 2019.

(Cifras expresadas en euros).

ACTIVO ' NOTA 30/06/2019 (*) 31/12/2018
ACTIVO NO CORRIENTE 686.534.186  710.098.725
Inversiones Inmobiliarias 5 683.486.162 706.489.934

Terrenos 256.896.259 265.879.977
Construcciones 426.589.903 440.609.957
Inversiones financieras a largo plazo 10 2.917.527 3.478.294
Activos por impuesto diferido 14 130.497 130.497
ACTIVO CORRIENTE 91.578.719 46.762.840
Deundores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.030.681 3.970.132
Clientes por ventas y prestacion de servicios 1.059.537 1.050.336
Deudores empresas del grupo - 101.798
Deudores varios 128.300 48.366
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 1.652.840 1.408.961
Anticipos a proveedores 2.190.004 1.360.671
Inversiones en empresas vinculadas 10y 17 919.325 568.047
Créditos a empresas 720.684 568.047
Otros activos financieros 198.641 -
Inversiones financieras a corto plazo 10 30.640.190 13.237.347
Periodificaciones a corto plazo 12.652 81.663
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 54.975.871 28.905.651
Tesorerfa 54.975.871 28.905.651
TOTAL 778.112.905 756.861.565

Las Notas 1 a 21 descritas en las Notas explicativas adjuntas y en el Anexo I, forman parte integrante del Balance
resumido consolidado a 30 de junio de 2019.

(*) Datos no auditados.



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Resumida Consolidada correspondiente al periodo de seis meses

terminado el 30 de junio de 2019.

(Cifras expresadas en euros).

_ PERDIDAS Y GANANCIAS i ) (T _NOTA  30/06/2019 (*) 30/06/2018 (*)
OPERACIONES CONTINUADAS =g =SVl
Importe neto de la cifra de negocios 4yl16.1 18.432.422 17.767.714
Prestacion de servicios 18.432.422 17.761.714
Otros ingresos de explotacién 233.219 111.859
Otros gastos de explotacién 16.2 (10.116.346) (10.542.926)
Servicios exteriores (6.670.874) (6.522.029)
Tributos (3.183.996) (3.596.280)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisién de op. Comerciales (224.208) (398.324)
Otros gastos de gestion corriente (37.268) (26.293)
Amortizaci6n del inmovilizado 5 (5.192.546) (4.272.654)
Exceso de provisiones 120.892 390.438
Deterioro y resultado por enajenacién de inmovilizado 5 21.236.538 1.486.185
Resultados por enajenaciones y otros 21.236.538 1.486.185
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y 12 41.440 41.440
otras
Otros resultados 11 (67.233) (29.461.563)
RESULTADO DE EXPLOTACION 24.688.386 (24.479.507)
Ingresos Financieros - 234
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- En empresas vinculadas - 234
Gastos financieros (13.565.290) (9.943.500)
Por deudas con empresas vinculadas 17 (1.864.934) (3.775.815)
Por deudas con terceros 12 (11.700.356) (6.167.685)
RESULTADO FINANCIERO (13.565.290) (9.943.266)
RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 11.123.096  (34.422.773)
Impuestos sobre beneficios 14 (3.160.923) (342.774)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 16.3 7.962.173 (34.765.547)
RESULTADO CONSOLIDADO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD m—
 DOMINANTE _ L 7.962.173 2.925.413
Beneficio neto atribuible a los accionistas de la sociedad 7.962.173 (34.765.547)
N° Medio de acciones en circulacion 10.074.324 10.074.324
Resultado basico por accién (en euros) 9.4 0,79 (3,45)
Resultado diluido por accién (en euros) 9.4 0,79 ~(3,45)

Las Notas 1 a 21 descritas en las Notas explicativas adjuntas y en el Anexo I, forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019.

(*) Datos no anditados
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FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2019.

1. Naturaleza y actividad del Grupo

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A., en adelante la “Sociedad Dominante”, es una sociedad espafiola con C.LF. A-
86577996, constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 26 de octubre de
2012, ante el notario Fernando Fernandez Medina con niimero 1.658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 30.413, folio 112, seccién 8, hoja M-554989, inscripcién 1°.

Con fecha 25 de julio de 2013 la Sociedad Dominante cambi6 su denominacién social de Rutar Investments, S.A.
(Sociedad Unipersonal), a la actual, mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid. En la misma fecha se elevé a publico el acuerdo del Accionista Unico, en ese momento, por el que se aprueba
el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en
el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre.

Posteriormente, con fecha 9 de agosto de 2013, comunicé formalmente a la Agencia Estatal de 1a Administracién
Tributaria la opcién por la aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI.

Con fecha 13 de mayo de 2019 la Sociedad modificé su domicilio social y fiscal al P° de las Castellana 257, 28046
de Madrid.

La Sociedad Dominante tiene por objeto social:
a. Laadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI™) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012, por
la que se regulan las Sociedades Andénimas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

d. Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucién de Inversién Colectiva, modificada por el Real Decreto
83/2015 de 13 de febrero de 2015 de Instituciones de Inversién Colectiva.

e. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad Dominante podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Asimismo, las Sociedades Dependientes tienen por objeto social la adquisicidén y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

La Sociedad Dominante tiene sus acciones admitidas a cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde
el 29 de junio de 2015, que fueron incorporadas al segmento de las SOCIMI de dicho mercado. En esa misma fecha,
el Accionista Unico de la Sociedad Dominante vendié parte de sus acciones en el MAB, perdiendo por tanto el cardcter
de unipersonal. A 30 de junio de 2019, el accionista con participacién significativa en la Sociedad Dominante es
Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a 1.1, con el 99,05% de las acciones.

La Sociedad Dominante y su grupo no tienen personal empleado a 30 de junio de 2019, teniendo las sociedades
dependientes firmado un acuerdo de gestion con Fidere Residencial, S.L.U. y otro con Anticipa Real Estate, S.L.U.

(Nota 16).



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

3. Los bienes inmuebles que integren el activo del grupo, deberdn permanecer arrendados durante al menos tres
afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con
un méximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio del grupo antes del momento de acogerse al
régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por el grupo, desde la fecha en
que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
deberan mantenerse en el activo del grupo al menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso,
desde el inicio del primer perfiodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley.

4. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espariol o en cualquier otro pals que
exista intercambio de informaci6n tributaria. Las acciones deberdn ser nominativas.

5. Las SOCIMI deberén incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida por la normativa
fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. El grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de
tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice con
cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucién se adoptaré obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

7.  Capital minimo. EI capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8
de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de una de las condiciones supondré que la Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes
que hayan optado por el régimen SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) pasen a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes que hayan optado
por el régimen SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) estardn obligadas a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién superior al 5% estén exentos o
tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%, que tendré la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De
resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la
fecha de distribucion del dividendo.

En relacién con el cumplimiento de los anteriores requerimientos en el régimen SOCIMI cabe mencionar lo siguiente:

De conformidad con los regimenes administrativos aplicables, determinadas promociones destinadas al
arrendamiento contienen, como elemento accesorio al propio arrendamiento, una opcién de compra a favor de los
arrendatarios a un precio y condiciones fijadas legalmente para cada promocién. Llegado el vencimiento de la opcién



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

La preparacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados de acuerdo con la NIC 34 requiere
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que los Administradores ejerciten sus
conocimientos en el proceso de aplicacién de las politicas contables del Grupo. En el apartado ¢ de la siguiente nota,
se exponen las dreas que requieren un alto nivel de conocimiento o complejidad y las hipétesis y las estimaciones
consideradas en la elaboracion de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados.

2.2. Bases de presentacion de los estados financieros resumidos consolidados

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados se han obtenido a partir de los registros contables de la
Sociedad Dominante y de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién y han sido preparadas de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera detallado en la Nota 2.1 anterior, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada del Grupo al 30 de junio de 2019 y de los
resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de
efectivo consolidados que se han producido en el Grupo durante ¢l periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2019.

Dado que los principios contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacién de los estados financieros
intermedios resumidos consolidados del Grupo en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 pueden
diferir de los utilizados por algunas sociedades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacién se han
introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogenizar entre sf tales principios y criterios y para
adecuarlos a las NIIF adoptadas por la Unién Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los estados financieros
intermedios resumidos consolidados, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion
los principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

2.2.1. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera efectivas a partir del 1 de enero de
2019

Durante el primer semestre de 2019 han entrado en vigor las siguientes normas, modificaciones de normas e
interpretaciones que, en caso de resultar de aplicacién, han sido adoptadas por el Grupo en la elaboracién de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados:

Normas, Modificaciones ¢ Interpretaciones

NIIF 16 Arrendamientos

Descripeion

Aplieacién obligatoria ejercicios

iniciados a partir de:

Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones

asociadas. La novedad central radica en un
modelo contable Gnico para los arrendatarios, que
incluirén en el balance todos los arrendamientos
(con algunas excepciones limitadas) con un
impacto similar al de los actuales arrendamientos
financieros (habra amortizacidn del activo por el
derecho de uso y un gasto financiero por el coste
amortizado del pasivo).

1 de enero de 2019

Modificaci6n a la NIIF 9 Caracteristicas de
cancelacion anticipada con compensacién
negativa

Esta modificacion permitira la valoracion a coste
amortizado de algunos activos financieros
cancelables anticipadamente por una cantidad
menor que ¢l importe pendiente de principal ¢
intereses sobre dicho principal.

1 de enero de 2019

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamientos
| fiscales

Esta interpretacion clarifica como aplicar los
criterios de registro y valoracion de la NIC 12
cuando existe incertidumbre acerca de la
aceptabilidad por parte de la autoridad fiscal de
un determinado tratamiento fiscal utilizado por la
entidad.

1 de enero de 2019

Modificacion a la NIC 28 Interés a largo plazo
en asociadas y negocios conjuntos

Clarifica que se debe aplicar NIIF 9 a los
intereses a largo plazo en una asociada o negocio
conjunto si no se aplica el método de puesta en
equivalencia.

| Mejoras a la NTIF Ciclo 2015-2017

Modificaciones de una serie de normas.

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

| Modificacin a la NIC 19 Modificacion,
reduccion o liquidacién de un plan

Clarifica cémo calcular el coste del servicio para

¢l periodo actual y el interés neto para el resto de

1 de enero de 2019
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—  La evaluacién de provisiones y contingencias.
—  La gestién del riesgo financiero.
—  Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el

Mercado Inmobiliario.

Estas estimaciones se han realizado por los Administradores de la Sociedad Dominante en funcién de la mejor
informacion disponible a la fecha sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que
pueden tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso,
conforme a lo establecido en la NIC 8.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2019.

2.6. Activos y pasivos contingentes

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos en los principales
activos y pasivos contingentes del Grupo.

2.7. Cambios en criterios contables y correccién de errores

En la elaboracién de los estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2019, no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2018. Adicionalmente, no se han detectado errores que hayan supuesto la re
expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas def 2018.

2.8. Estacionalidad de las operaciones

En funcién de la naturaleza de las operaciones, los ingresos y los resultados operativos de Grupo no se ven afectados
por la estacionalidad.

2.9. Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en las notas explicativas de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados u otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa en
relacion con los estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2019.

2.10. Estado de flujos de efectivo resumidos consolidados
En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

— Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

— Actividades de explotacion: actividades tipicas de las entidades que forman el Grupo consolidado, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

— Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos a largo plazo
y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto
y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

3. Perimetro de consolidacion

No ha habido cambios en el perimetro de consolidacién durante el ejercicio 2019.
Las sociedades del Grupo, a 30 de junio de 2019, se detallan a continuacidn:

Sociedades dependientes
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La informacién por segmento que se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados por la
Direccion del Grupo y se genera mediante la misma aplicacién informética utilizada para obtener todos los datos
contables del Grupo. En este sentido, el Grupo no presenta sus activos y pasivos de forma segmentada dado que esta
informacién no es requerida por la Direccién del Grupo a los efectos de la informacion de gestién que utiliza para su
toma de decisiones.

Por su parte, los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente atribuibles al
segmento mas la proporcion relevante de los ingresos generales del Grupo que puedan ser atribuidos al mismo
utilizando bases razonables de reparto.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las actividades de explotacion del mismo que
le sean directamente atribuibles mas la proporcion correspondiente de los gastos que puedan ser atribuidos al

segmento utilizando una base razonable de reparto.

Cuenta de resultados consolidada segmentada a 30 de junio 2019

Euros
Ejercicio 2019 paciu Total
. Residencial
Ingresos 18.432.422 18.432.422
Otros ingresos 233.219 233.219
Costes Indirectos (10.116.346)  (10.116.346)
Margen Neto 54% 54%
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 21.236.538 21.236.538
Amortizaciones (5.192.546) (5.192.546)
Exceso de provisiones 120.892 120.892
Subvenciones 41.440 41.440
Otros resultados (67.233) (67.233)
Resultado financiero (13.565.290)  (13.565.290)
Resultado consolidado antes de im pugstos 11.123.096 11.123.096
Impuesto sobre beneficios (3.160.923) (3.160.923)
Resultado consolidado del ejercicio 7.962.173 7.962.173
Cuenta de resultados consolidada segmentada a 30 de junio 2018
Furos
Ejercicio 2018 Seciig Total
gagalels Residencial
Ingresos 17.767.714 17.767.714
Otros ingresos 111.859 111.859
Costes Indirectos (10.542.926) (10.542.926)
Margen Neto 59% 59%
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 1.486.185 1.486.185
Amortizaciones (4.272.654) (4.272.654)
Subvenciones 41.440 41.440
Otros resultados (29.461.563) (29.461.563)
Resultado financiero (9.943.266) (9.943.266)
Resultado consolidado antes de impuestos (34.422.773)  (34.422.773)
Impuesto sobre beneficios (342.774) (342.774)
Resultado conselidado del ejercicio (34.765.547)  (34.765.547)
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El resto de las adiciones, corresponden a mejoras de las viviendas que configuran las inversiones inmobiliarias.

Bajas

Las bajas registradas en el periodo que transcurre desde el 1 de enero de 2019 al 30 de junio de 2019 se corresponden
con la venta de varias viviendas con opcién de compra para el arrendador y que, llegado el vencimiento, han sido
ejercitadas.

El Grupo ha reconocido unos ingresos por enajenacion de viviendas en el epigrafe “Resultado por enajenaciones del
inmovilizado™ de la cuenta de resultados resumida consolidada por importe de 21.236.538 euros.

- La sociedad Fidere Gestién de Vivienda 2, S.L..U., ha vendido 141 viviendas de las promociones de Tres
Cantos (137 viviendas), Colmenar Viegjo (2 viviendas) y Torrejon de Ardoz (2 viviendas) por importe total
de 23.055.116 euros. El beneficio neto de las ventas ascendié a 12.770.860 euros, siendo el valor neto en
libros a la fecha de venta de 10.284.256 euros.

- Lasociedad Fidere IP, S.L.U., ha vendido 4 viviendas de la promocién de Alcald de Henares (Madrid) por
importe total de 586.890 euros. El beneficio neto de las ventas ascendi6 a 250.863 euros, siendo el valor
neto en libros a la fecha de venta de 336.027 euros.

- Lasociedad Fidere IP 5, S.L.U., ha vendido 197 viviendas de las promociones de Tres Cantos (Madrid) por
importe total de 31.846.907 euros. El beneficio neto de las ventas ascendi6 a 7.832.190 euros, siendo el
valor neto en libros a la fecha de venta de 24.014.717 euros.

- Lasociedad Fidere Screen, S.L.U., ha vendido 4 viviendas de las promociones de Mostoles (2 viviendas) y
Rivas Vaciamadrid (2 viviendas) por importe total de 601.008 euros. El beneficio neto de las ventas
ascendio a 103.911 euros, siendo el valor neto en libros a 1a fecha de venta de 497.097 euros.

- La sociedad Prygecam Vivienda Joven, S.L.U., ha vendido 14 viviendas de la promocién de Méstoles
(Madrid) por importe total de 1.806.827 euros. El beneficio neto de las ventas ascendié a 278.714 euros,
siendo el valor neto en libros a la fecha de venta de 1.528.113 euros.

El Grupo procedié a valorar a 31 de diciembre de 2018 la totalidad de sus inmuebles, realizando una tasacién externa
por un experto independiente sobre inmuebles de caracteristicas similares. De dicha valoracion, no arroj6 para
ninguno de los activos un valor razonable inferior al valor neto contable de los mismos, por lo que el Grupo no registro
deterioro alguno a 31 de diciembre de 2018. Considerando la evolucién del mercado inmobiliario, en especial el sector
residencial, no se ha identificado ningfin indicio de deterioro a 30 de junio de 2019. E1 Grupo procedera a realizar una
nueva valoracién a 31 de diciembre de 2019.

El movimiento habido en este capitulo del balance resumido consolidado del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2018, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe, es la siguiente (en euros):

Periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2018:

Euros
Saldo al Incorporaciones al perimetro de A giciones/ e Saldo al
idaci ajas
31/12/2017 ATl Tt . 30/06/2018

Coste:

Terrenos 240.904.612 - - (918.205) 238.812.712

Construcciones 410117347 - _ 14.005.572 6.307.694 (1.005.741) 430.598.567
_Totalcoste ~  651.0219%¢ 14:005.572  6.307.694 (1.923.946) 669.411.279

Amortizacién acumulada:

Construcciones (14.286.035) - (4.272.659) 89.530  (18.469.159)

Total amortizacién acumulada  (14.286.035) - (4.272.654) 89.530 (18.469.159)

Inversiones inmobiliarias netas 636.735.924 14.005.572  2.035.040 (1.834.416) 650.942.120

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran en condiciones de
uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o més arrendamientos operativos, o aquellos que, estando
desocupados, tienen como objeto el alquiler a través de uno o mas arrendamientos operativos.
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Residencial La Reina (Valencia) 921 921
Villar (Barcelona) 1.119 1.119
Mare de Deun (Barcelona) 81 81
Santa Teresa (Barcelona) 82 82
Las Palmas (Canarias) 66 66
Bartolejos (Murcia) 1.449 1.449
Santa Cruz de Tenerife (Canarias) 101 101
Arganda del Rey (Madrid) 705 705
Majadahonda (Madrid) 244 244
San Lucar de Barrameda (Cadiz) 1.561 1.561
Pozuelo de Alarcon (Madrid) 1.722 1.722
Roger de Lluria (Tarragona) 342 342
Arco Ladrillo (Valladolid) 249 249
Fasa (Valladolid) 244 244
Ginebra (Madrid) 796 796
Juan de Austria (Mélaga) 232 232
Reina (Valencia) 151 151
Cabanillas de la Sierra (Madrid) 4315 1.479
Esteban Saez (Burgos) 133 133
Momtnegre (Barcelona) 263 263
Clara del Rey (Madrid) 92 92
Santa Cruz de la Zarza (Valencia) 60 60
Jaume 1 (Tarragona) 1.479 -
Cervantes 286 -
Marbella (Malaga) - Urb. Golf Rio Real 7.506 -
TOTAL 397.313 410.973

A 30 de junio de 2019, el grado de ocupacién medio de los activos del Grupo destinados al arrendamiento es del 82%
en base a los metros cuadrados arrendados (87% a 31 de diciembre de 2018).

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas, principalmente, en la Comunidad de
Madrid.

Al cierre del periodo finalizado el 30 de junio de 2019 no hay ningn elemento de las inversiones inmobiliarias
completamente amortizado.

Los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo durante los
semestres finalizados el 30 de junio 2019 y 30 de junio de 2018 han ascendido a 18.432.422 euros y 17.767.714 euros,
respectivamente.

Asimismo, a 30 de junio de 2019 no existia ningln tipo de restriccién para la realizacién de nuevas inversiones
inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, asi como tampoco en relacién con los recursos
obtenidos de una posible enajenacién.

No existen elementos fuera del territorio nacional a 30 de junio de 2019.

Tal y como se indica en la Nota 11, ciertos activos inmobiliarios se encuentran hipotecados a 30 de junio de 2019.
Asimismo, el Grupo tiene firmado en los contratos de arrendamiento de algunos de sus inmuebles una opcidn de
compra por sus inquilinos una vez finalizado el correspondiente contrato de alquiler.

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a los que estén sujetos las

inversiones inmobiliarias. A 30 de junio de 2019, los Administradores estiman que la cobertura de estas pélizas es
suficiente.

6. Efectivo y otros actives liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe se incluye el efectivo y otros activos liquidos del Grupo en caja, en bancos y depésitos a corto
plazo con un vencimiento de tres o menos meses. El valor contable de estos activos es igual a su valor razonable. A
30 de junio de 2019, el saldo del epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” asciende a 54.975.871 euros
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Atendiendo a la situacién actual del mercado inmobiliario explicada anteriormente, y con ¢l fin de minimizar ¢l
impacto que esto pueda provocar el Grupo tiene establecida medidas concretas que ha adoptado para minimizar dicho
impacto en su situacién financiera.

Toda inversion lleva aparejada un andlisis precio y en detalle sobre la rentabilidad del activo tanto a corto como a
largo plazo. Este an4lisis contempla el entorno econdémico y financiero en el que desarrolla su actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de ocupacion,
rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma continua.

Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacidn actual del mercado financicero y las estimaciones de los Administradores de la
Sociedad Dominante sobre la capacidad generadora de efectivo del Grupo, éste estima que tiene suficiente capacidad
para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en el medio
plazo, no hay indicios suficientes de que el Grupo tenga problemas de liquidez. La liquidez est4 asegurada por la
naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las garantias de cobro
existentes en los acuerdos en vigor.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte no cumple con
sus obligaciones contractuales. El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién méxima del Grupo al riesgo de crédito en relacién con los
activos financieros.

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran netas
de provisiones para insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracién
del entorno econémico actual. Los recibos a los arrendatarios se emiten con una periodicidad mensual y no hay
concentracién relevante de riesgo con terceros. El Grupo presta su exceso de liquidez a empresas vinculadas, que
mantienen una alta solvencia que garantiza la devolucién de los fondos prestados.

El Grupo evalua al cierre del ejercicio mediante una estimacion individualizada del riesgo de los créditos impagados,
la necesidad de dotar provisidn por deterioro de créditos comerciales. En el periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2019, se ha dotado un gasto por este concepto de 224.208 euros (398.324 euros a 30 de junio de 2018).

Riesgo fiscal

Tanto la Sociedad Dominante como determinadas sociedades dependientes estdn acogidas al régimen fiscal especial
de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las
sociedades que han optado por dicho régimen estin obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales
descritas en la nota 1, incluyendo la obligacién de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo
que se subsane en el ejercicio siguiente.

Ademés, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre a
cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el
régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y
sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

En el caso de que la Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de
Accionistas de dichas Sociedades no aprobarse la distribucion de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracion, hubiera sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo
con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones del tipo de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que devengan un tipo
de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados aun tipo de interés variable.
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9.3. Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

El desglose de la cifra de Reservas en sociedades consolidadas por integracién global es el siguiente (en euros):

Euros
i Ll oy T o 30/06/2019 3171272018
Reservas en Sociedades Consolidas por integracitn global:
Fidere Vivienda, S.L.U. (4.244.965) (2.691.204)
Fidere Vivienda 2, S.L.U. (385.137) (11.702)
Fidere Vivienda 3, S.L.U. (964.013) (284.123)
Fidere Vivienda 4, S.L.U. (1.471.372) (2.588.969)
Fidere IP, S.L.U. 953.642 1.053.530
Fidere IP 2, SL.U. 3.514.576 1.787.021
Fidere IP 3, S.L.U. 5.576.309 8.710.314
Fidere IP 4, S.L.U. (23.527.336) 1.750.628
Fidere IP 5, S.L.U. 1.873.582 1.116.003
Fidere IP 6, S.L.U. (378.867) (285.789)
Fidere Gestién de Vivienda, S.L.U. (1.200.166) (828.643)
Fidere Gestion de Vivienda 2, S.L.U. (2.727.826) (1.998.040)
Fidere Comunidad, S.L.U. 374439 (214.263)
Anetorre Propco, S.L.U. (2.942.857) (1.776.034)
Tourmalet Propco Investments 2015, S.L.U. (1.462.841) (375.852)
Pegarena Sub-Socimi, S.L.U. (940.024) -
Fidere Project, S.L.U. (180.627) -
Fidere Screen, S.L.U. (12.491) -
Prygecam Moéstoles Vivienda Joven, S.L. 1.573.785 -
Total (26.572.189) 3362877

9.4. Beneficio por accién

Resultado basico por accidn

Las ganancias por acciones bésicas se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los accionistas
ordinarios de la Sociedad Dominante entre el niimero medio de acciones ordinarias en circulacién con fecha 30 de
junio de 2019.

Los detalles a tener en cuenta para el cdlculo de las ganancias / (perdidas) por accion son:

Euros
30/06/2019 30/06/2018

Beneficio (Pel:dlda) del gjercicio atribuible a los tenedores de instrumentos de patrimonio 7962173  (34.765.547)
neto de la Sociedad Dominante

N°medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién (en titulos) 10.074.324 10.074.324
Ganancias (Pérdidas) por accién basicas 0,79 (3,45)

Resultado diluido por accioén
Las acciones diluidas por accién se calculan dividiendo el beneficio/pérdida neto del periodo atribuible de la
Sociedad Dominante por el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en el ejercicio, méas la media

ponderada del niimero de acciones que sera emitida cuando se conviertan potencialmente en instrumentos diluidos.

A 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018 el resultado bésico por accién de las actividades continuadas
coincide con el diluido por no darse estas circunstancias.

Politica de distribucién de dividendos

22



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

El Grupo registra en ¢l epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo” el 90% aproximadamente de las fianzas
recibidas de las viviendas arrendadas y depositadas por la Sociedad ante Instituto de la Vivienda de cada comunidad
auténoma, mediante régimen especial concertado. El Grupo regulariza la situacién con cada Comunidad Auténoma
en ¢l primer trimestre del gjercicio siguiente.

Al 30 de junio del 2019, el importe de “Créditos a empresas” asciende a 720.684 euros, por créditos entregados para
cubrir necesidades de tesoreria puntuales.

Al 30 de junio de 2019, el epigrafe de “Otros activos financieros a corto plazo” incluye el importe de los depdésitos
constituidos por la sociedad Fidere IP 4, como garantia para hacer frente a la deuda con la Agencia Tributaria por
importe de 17.312.454 euros (véase nota 11). Adicionalmente se incluye, una cuenta corriente por importe de
13.211.009 euros, cuya disposicién se encuentra restringida, al estar vinculada, conforme al contrato de financiacién
suscrito con Citibank, a que se resuelvan los procedimientos abiertos en relacién con la compraventa de Fidere
Vivienda y Fidere Gestion de Vivienda de varias promociones de vivienda a la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid (EMVS) y que, hipotéticamente, podria dar lugar a la resolucién de la operacion, con la consiguiente
devolucion del precio. Si dicho escenario hipotético se confirmase, Fidere vendria obligado a devolver el importe del
préstamo que garantizan dichos activos. El importe restante, 116.727 euros, se corresponde con otros activos
financieros.

11. Provisiones a corto plazo

a) Provisiones a corto plazo

El importe provisionado trae su causa en el expediente de derivacién de responsabilidad tributaria, iniciado por la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT) el dia 16 de marzo de 2018.

En virtud de dicho expediente, la AEAT ha declarado a, la sociedad del Grupo, Fidere IP 4, S.L.U como responsable
solidario de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsén (del que formaba parte previa a la adquisicion de la
misma por Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.) por el concepto Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2009 y 2010,
todo ello en virtud de los articulos 66 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2003, vigente en los ejercicios objeto de regularizacion.

En relacién con lo anterior, las actuaciones entabladas por la AEAT frente a Fidere IP 4, S.L.U (en liquidacion) son las
siguientes:

—  Acuerdo de derivacidén de responsabilidad, notificado con fecha 5 de junio de 2018, mediante el que se declara
a Fidere IP 4, S.L.U como responsable solidario por las deudas liquidadas al Grupo Isolux Corsn. Frente a
dicho acuerdo, Fidere IP 4, S.L..U (en liquidacién) interpuso reclamacién econémico-administrativa ante el
Tribunal Econdémico-Administrativo Central. A la fecha de formulacién de estos Estados Financieros
Semestrales consolidados, Fidere TP 4, S.L.U (en liquidaci6n) se han formulado las oportunas alegaciones,
estando por tanto pendiente de valoracion y fallo por parte del citado Tribunal.

—  Regquerimiento de pago, notificado con fecha 21 de junio de 2018, mediante el que se reclama a Fidere IP 4,
S.L.U (en liquidacidn) el pago de la cantidad de 29.485.432 euros en calidad de responsable solidario. Frente
a dicho requerimiento, Fidere IP 4, S.L.U (en liquidacidén) ha interpuesto:

o Reclamacién econdmico-administrativa, en el que el principal argumento alegado por la Sociedad
es que no puede exigirse el pago a los responsables solidarios en tanto en cuanto no se haya resuelto
la solicitud de suspension planteada por el obligado principal (la sociedad dominante del Grupo
Isolux Corsén).

o  Solicitud de suspension, presentada con fecha 3 de agosto (dentro del periodo voluntario), en la
que se ofrecen diversas garantias parciales hasta cubrir el valor de los activos de Fidere IP 4, S.L.U,
solicitandose la dispensa parcial por el resto de la deuda. Esta solicitud se encuentra pendiente de
resolucién por parte del Tribunal Econdémico-Administrativo Central, no resultando por tanto
exigible el pago de la deuda en cuanto la citada solicitud no sea resuelta.

— Acuerdo de adopcién de medidas cautelares, consistentes en el embargo preventivo de los inmuebles
titularidad de dicha sociedad. Dichas medidas cautelares han expirado por el transcurso del tiempo, por lo
que han dejado de estar vigentes en la actualidad, siendo asi que Fidere IP 4, S.L.U. podria enajenar
cualesquiera de dichos inmuebles, sin restriccién alguna. En relacién con lo anterior, se hace constar que, con
anterioridad al levantamiento total de las medidas cautelares, la AEAT habfa procedido al levantamiento
parcial de las mismas, con el fin de autorizar la venta de determinadas viviendas a los arrendatarios titulares
de un derecho de opcién de compra. Las cantidades percibidas en las citadas ventas han sido consignadas en
la caja general de depdsitos, siendo por tanto indisponibles para Fidere IP 4, S.L.U (en liquidacién) (véase
nota 10). Adicionalmente a estas cantidades consignadas, Fidere IP 4, S.L.U ha consignado en la caja general
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Deudas con entidades de crédito a largo v corto plazo

La deuda registrada por ¢l Grupo a 30 de junio de 2019 se desglosa de la siguiente manera:

Ultimo

Euros

Pendiente a

Sociedad Fecha inicio S Nominal 30/06/2019 Banco agente

Préstamo Citibank:
Fidere Gestion de Vivienda 19/04/2018 15/08/2020 43.466.604 41.151.556  Citibank Europe
Fidere Gestion de Vivienda 2 19/04/2018 15/08/2020 81.330.864 72.458.903  Citibank Europe
Fidere Vivienda 19/04/2018 15/08/2020 100.156.001 97.454.922  Citibank Europe
Fidere Vivienda 2 19/04/2018 15/08/2020 53.066.138 51.711.777  Citibank Europe
Fidere Vivienda 3 19/04/2018 15/08/2020 46.602.213 45.409.136  Citibank Europe
Fidere Vivienda 4 19/04/2018 15/08/2020 55.212.437 53.818.738  Citibank Europe
Fidere IP 19/04/2018 15/08/2020 13.929.666 13.460.755  Citibank Europe
Fidere IP 2 19/04/2018 15/08/2020 38.556.398 37.507.358  Citibank Europe
Fidere IP 3 19/04/2018 15/08/2020 39.143.265 37.711.106  Citibank Europe
Fidere IP 6 19/04/2018 15/08/2020 8.473.812 8224516  Citibank Europe
Fidere Comunidad 19/04/2018 15/08/2020 33.062.603 31.358.739  Citibank Europe
Fidere Patrimonio Socimi 19/04/2018 15/08/2020 - 7.316.674  Citibank Europe
Total Citibank 513.000.001 497.584 180
Préstamos Bankia:
Fidere IP 5 31/12/2015 31/11/2021 16.685.099 16.685.099  Bankia
Fidere IP 5 31/12/2015 31/11/2021 20.637.500 20.637.500  Bankia
Total Bankia 37.322.599 37.322.599
TOTAL 542.650.774 534.906.779

a) Deudas con entidades de créditos

El epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” corresponde principalmente al préstamo bancario
garantizado con garantia hipotecaria otorgado a Fidere Patrimonio Socimi y alguna de sus filiales por la entidad
bancaria Citibank Europe por importe de 513.000.001 euros firmado con fecha 19 de abril de 2018. En el momento
de formalizacion del préstamo la Sociedad subscribié un instrumento de cobertura para fijar un cap del 2% sobre el
Euribor hasta la primera fecha de finalizacion del préstamo. El valor razonable de este instrumento de cobertura a 30
de junio de 2019 es cero.

En noviembre de 2018, se produjo la sindicacién del citado préstamo con nuevos bancos acreedores, si bien, Citibank
permanece como banco agente.

El valor en libros del préstamo a 30 de junio de 2019 ha sido registrado a coste amortizado por importe de
497.584.180 euros. Las condiciones mas relevantes son las que se detallan a continuacion:

®

(if)

(iii)

(i)

Eltipo de interés aplicable es el EURIBOR a 12 meses més 2,50%. Los intereses se devengaran diariamente
y se pagaran trimestralmente, en los meses de febrero, mayo, agosto y noviembre.

El vencimiento del préstamo sindicado con Citibank esta establecido el 15 de agosto de 2020. Sin embargo,
el contrato concede a la Sociedad Dominante la posibilidad de renovar su vencimiento por 3 adiciones de
un afio cada una de ellas. El ejercicio de esta opci6n incluye determinadas condiciones formales y cuyo
cumplimiento depende del Grupo. Los Administradores consideran que el Grupo va a ejercer esta opeion,
por lo que no prevén que el vencimiento del contrato se produzca en agosto del 2020.

La financiacion con Citibank incluye compromisos de mantenimiento de determinados ratios de cobertura
estandares en este tipo de compaififas inmobiliarias, tales como la proporcién existente entre la denda
pendiente sobre el valor de los activos (loan to value), la proporcién existente entre los ingresos de las
sociedades vy la deuda neta (debt yield). Dichos ratios, deben ser cumplidos en los meses de agosto,
noviembre, febrero y mayo de cada ejercicio y se calculan los citados ratios sobre las cifras agregadas de
las compafiias incluidas en el acuerdo de financiacién. En este sentido, los Administradores de la Sociedad
Dominante han evaluado que dichos ratios, se cumplen a 30 de junio de 2019 y no prevén que se vayan a
incumplir en los proximos ejercicios.

Adicionalmente el Grupo aport6 activos como garantfa hipotecaria para la devolucién del préstamo.

Adicionalmente, Fidere IP 5, S.L.U. mantiene dos préstamos concedidos por Bankia registrados en el epigrafe
“Deudas con entidades de créditos a largo plazo” cuyo importe total pendiente a 30 de junio de 2019 asciende a
37.322.599 euros, ascendiendo el importe a corto plazo a 59.734 euros de intereses.
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Tras el dictado del Auto de apertura de juicio oral en julio de 2019, Fidere Gestién de Vivienda, S.L.U. y Fidere
Vivienda, S.L.U. fueron llamadas al procedimiento en condicién de potenciales responsables civiles subsidiarias. En
esa condicién presentaron ante el Juzgado de Instruccién un aval por importe de 29.000.000 euros para cubrir la
eventual responsabilidad civil a que pudiese resultar condenada la persona fisica que actudé en nombre de las compafiias
y, de forma subsidiaria, las propias compafiias.

A dia de hoy el juicio oral ante la Seccién 5* de la Audiencia Provincial de Madrid estd pendiente de sefialamiento.
Asimismo, ante la Seccion 30° de la Audiencia Provincial de Madrid estan pendientes de resolucién recursos que, en
caso de estimarse, podrian conducir al sobreseimiento y archivo de la causa sin celebracién de juicio oral.

Los Administradores estiman que este procedimiento no tendra impacto econdmico para el Grupo Fidere debido a la
probable resolucién favorable de la causa.

14. Administraciones piiblicas y situacion fiscal

La composicion de los saldos con las Administraciones Pablicas es la siguiente (en euros):

Euros
L | 30/06/2019 ~ 31/12/2018

Saldos deudores no corrientes:

Activos por impuesto diferido 130.497 130.497

Saldos deudores corrientes:

Activos por impuesto corriente 695.738 40.075

Hacienda Publica deudora por retenciones practicadas 381.326 907.285

Hacienda Publica deudora por [IVA 575.776 461.601
_Total 1.783.337 1.539.458

Saldos acreedores corrientes:

Pasivos por impuesto corriente 3.343.609 390919

Hacienda Pablica acreedora otros (IBl, IAE) 2.059.106 150.085

Hacienda Publica acreedora por IVA 83.114 2.423.096

Hacienda Publica acreedora por IRPF 174.532 37511
Total j 5.660.361 3.00L611

La conciliacién entre el resultado contable y 1a base imponible del Impuesto sobre Sociedades del Grupo a 30 de junio
de 2019 y 30 de junio de 2018 es la siguiente (en euros):

Euros
30/06/2019 30/06/2018

Resultado contable antes de impuestos 11.123.096 (34.422.773)
Ajustes positivos 67.233 29.485.432
Resultado contable antes de impuestos ajustado 11.190.32% (4.937.341)
Base imponible fiscal 11.190.329 (4.937.341)

Base imponible 0% (1.453.364) (6.423.526)

Base imponible 25% 12.643.693 1.486.185
Cuota fiscal 0% - -
Cuota fiscal 25% (3.160.923) (342.774)
Gasto / ingreso por Impuestos sobre beneficios (3.160.923) (342.774)

Al 30 de junio de 2019 la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes se encuentran acogidas al régimen fiscal
SOCIML, a excepcién de Fidere IP 6, S.L.U, Fidere IP 4, S.L.U, Fidere Screen, S.L.U., Fidere Projects, S.L.U. y
Prygecam Vivienda Joven S.L.U.,. Asimismo, las rentas generadas por la enajenacién de los inmuebles en los que se
ha incumplido el requisito de permanencia estardn igualmente sujetas al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. Por ltimo, estard sujeta al régimen general del Impuesto sobre Sociedades, la parte de la ganancia
patrimonial derivada de la enajenacion de inmuebles que formaban parte del patrimonio del grupo con anterioridad a
la aplicacién del régimen SOCIMI, en su caso.
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Carabanchel 18 284.533 267.546
Carabanchel 19 341.120 294.304
Carabanchel 20 276.924 251.588
Lépez de Vega 40.670 33.699
San Cristobal de los Angeles 154.363 131.432
Vallecas 2 399.507 364.478
Vallecas 3 411.259 403.089
Vallecas 5 407.945 411.645
Paracuellos del Jarama 01 134.194 141.024
Paracuellos del Jarama 02 149.374 149.921
Torrején de Ardoz 02 534.456 537.865
Torrejon de Ardoz 03 676.116 636.538
Torrejon de Ardoz 04 652.040 554.947
Torrejon de Ardoz 05 647.947 606.028
Méndez Alvaro 1.584.948 1.296.301
Mbstoles 251.863 245.669
Alcald 173.966 209.177
Alcald 19 182.273 195.808
Las Rozas 1.010.504 765.205
Getafe 538.254 575.528
Mbéstoles 665.648 699.729
Alcorcon 264.300 373.138
Tres Cantos (1.2.A) 598.757 895.818
Tres Cantos (1.2.B) 533.569 885.381
Mbstoles 04 285.551 288.051
Carabanchel 31 464.879 361.334
Vallecas 22 119.609 132.858
Vallecas 35 135.468 147.438
Vallecas 36 162.131 159.268
Vallecas 50 749.145 536.316
Vara del Rey 12 23.796 11.432
Tres Cantos (1.1.A. Avda Castilla Leén 9) 458.449 670915
Tres Cantos (1.1.B. Avda Madrid 7) 371.255 642.669
Colmenar Viejo 181.676 305.712
Edificio en calle Hércules, 35 (Mdstoles) 309.231 252250
Torrejon de Ardoz 617.524 621.896
Alcorcon 205.707 155.935
Barcelona 476.486 468.916
Guadalajara 122.515 133.437
Valdemoro 77.654 76.524
Rivas 128.158 135.432
Mostoles 5 182.244 -
Rivas 2 157.573 -
Torrején 6 113.352 -
Colmenar 2 180.457 -
Colmenar 3 131.563 -
Mostoles 6 141.547 -
El Carmen (Canarias) - 1.560
Chiclana de la Frontera (Cadiz) 51.030 96.181
L’Hospitalet de Llobregat (Barcelona) - 3.975
Getafe (Madrid) 9.657 29.260
Residencial La Reina (Valencia) 17.165 18.270
Villar (Barcelona) 31.615 49.702
Otras Promociones (Barcelona) 4.999 13.764
Canarias atomizado 634 -
Cervantes - -
Bartolejos (Murcia) 15.675 11.979
Santa Cruz de Tenerife (Canarias) - 41.766
Arganda del Rey (Madrid) 17.396 25.402
Majadahonda (Madrid) 11.587 16.973
San Licar de Barrameda (Cadiz) 21.257 32.455
Pozuelo de Alarcén (Madrid) 21.623 50.184
Tarragona 13.962 9.250
Ginebra (Madrid) 35.443 -
Otras Promociones (Malaga) 35.615 9.335
Cabanillas de la Sierra (Madrid) 132315 96.143
Total ingresos 18.432.422 17.767.714

La facturacién del Grupo, se efectud en su totalidad en el territorio nacional, principalmente en la Comunidad de Madrid

(96%).
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17. Operaciones y saldos con vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas a 30 de junio de 2019 y 2018 es el siguiente, asi como
el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica a continuacién (en euros):

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019:

Euros
Saldos Transacciones
Deudores Acreedores
Servicios Gastos
Financieros Financieros Comerciales Recibidos financieros

Moriarti Investments, S.L.U. 57.514 - - - -
Spanish Residentia] (REIT) Holdco, 75.000 45.656.565 - - 148.999
:;;{alilsh Residential Holdco II, S. ) 2317.703 _ )

Fidere Residencial, S.1..U. 203.038 3.766 386.145 1.520.390 -
Tethys Investments, S. aR.L. - 87.105.715 - - 810.334
Pirineos SuperTopco, S. aR.L. - 18.096.707 - - 479.442
Pirineos AM Investment, S. a.R.L. 516.963 - - 3.692
Pirineos Investment, S.1. 583.774 10.832.152 - - 76.132
Anetorre Topco, S. a.R.L. - - 198.470
Titanium Investment, S. &R.L. 8.366.273 - - 147.866
Anticipa Real Estate, S.L. 116.046 179.427 -
Total 919.325 172.895.844 502.191 1.699.817 1.864.934

Perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018:
Euros
Saldos Transacciones
Deudores Acreedores
Servicios Gastos
Financieros Financieros Comerciales Recibidos financieros

Moriarti Investments, S.L.U. 57.514 - - - -
Mosela Properties, S.L.U. - 13 - - -
g}jﬁediacién y Patrimonios, : 2317703 _ } }
g?:flﬁs'}ﬁ'Remdentlal (REIT) Holdco, 75.000 1.500.000 . } }
Fidere Residencial, S.L.U. 5.396 (5.631) 1.314.748 1.569.123 -
Tethys Investments, S. aR.L. - 11.354.887 - - 850.330
Pirineos SuperTopco, S. &.R.L. - 13.472.981 - - 343.728
Pirincos AM Investment, S. AR.L. - 562.308 - - 5.987
Pirineos Investment, S.1. 87.641 2.903.360 - - 1.504.336
Anetorre Topco, S. &R.L. - 13.229.137 - - -
Titanium Investment, S. &R.L. 343473 8.411.564 - - 656.444
Pegarena Investment, S. aR.L. - 15.793.729 - - 385.290
Pegarena Socimi Holdco, S.A. - 157.143 - - 29.700
Arinar Investment, S. AR L. - 227 - - -
Anetorre Holdco, S. AR.L. - 40.000 - - -
Anetorre Socimi Holdco, S. &.R.L. - 110.000 - - -
Otras compafiias - - 125.870 - -
Total 569.024 69.847.421 1.440.618 1.569.123 3.775.815
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21. Hechos posteriores

En julio de 2019 Fidere Gestién de Vivienda, S.L.U. y Fidere Vivienda, S.L.U. depositaron ante el Juzgado de
Instruccion un aval de 29 millones de euros para cubrir la responsabilidad civil a una persona fisica que actia en

nombre de las compaiiias (véase nota 13).

A parte de este hecho, desde la fecha de cierre contable hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales,
no se ha producido ningin hecho relevante que deba ser incluido en la memoria, o que modifique sustancialmente las

cuentas anuales.
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27 de septiembre de 2016: 406 fincas en construccidn sitas en

el Complejo Residencial “El Montecillo” situado en el
término municipal de Las Rozas de Madrid (Madrid) y terreno
sito en Alcala de Henares (Madrid) por 1.566.926 sobre el que
ha construido viviendas para uso residencial de jovenes.

27 de septiembre de 2016: 6 promociones inmobiliarias sitas
en la Comunidad de Madrid (en las poblaciones de
Carabanchel, Vallecas y Centro).

27 de septiembre de 2016: 2 promociones inmobiliarias sitas
en la Comunidad de Madrid (en la poblacién de Tres Cantos)
y 2 promociones inmobiliarias sitas en la Comunidad de
Madrid (en las poblaciones de Mdstoles y Colmenar Viejo) y
una promoci6n inmobiliaria sita en Torrejoén de Ardoz.

30 de diciembre de 2016: viviendas de Proteccion Pablica, asi
como los garajes y trasteros asociados a las mismas y locales
de uso comercial. Las inversiones se sitian en el término
municipal de Alcorcédn.

16 de febrero de 2017: dos promociones en Tres Cantos

(Madrid).

2 de marzo de 2017: una promocién de viviendas en
arrendamiento sita en Madrid.

3 de abril de 2017: una promocion de viviendas en
arrendamiento sita en Madrid.

28 de septiembre de 2017: diversas viviendas, locales,
trasteros y parkings en varias localizaciones del territorio
espafiol dentro de la Sociedad Anetorre Propco S.L.U

28 de septiembre de 2017: diversas viviendas, locales,
trasteros y parkings en varias localizaciones del territorio
espafiol dentro de la Sociedad Tourmalet Propco Investments
2015 S.L.U

31 de enero de 2018: 23 viviendas y 44 plazas de
aparcamiento en Madrid y la Comunidad Valenciana.

23 de enero de 2019: 4 viviendas en Rubi.
30 de enero de 2019: 46 viviendas en Marbella.

2 de mayo de 2019: 1 vivienda en Tarragona.

g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

N/A

h) Identificacién del activ;qzle comi:uta_d;ltro del 80
por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley

Valor Neto Contable de 12 promociones inmobiliarias sitas en
Madrid (principalmente sitas en los distritos de Carabanchel y
Vallecas): 75.095.746 euros.

Valor Neto Contable de 5 promociones inmobiliarias sitas en
la Comunidad de Madrid (en las poblaciones de Rivas,
Alcorcén y Valdemoro), Barcelona y Guadalajara: 23.767.071
euros.

Valor Neto Contable de 2 promociones inmobiliarias sitas en
la Comunidad de Madrid (en las poblaciones de Mdstoles y
Getafe): 41.885.168 euros.
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DILIGENCIA para hacer constar que los estados financieros consolidados intermedios
de la sociedad Fidere Patrimonio SOCIML, S.A. correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2019 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (i1) han sido
formulados por el consejo de administracién en fecha 30 de octubre de 2019 y (iii)
comprenden 33 hojas de papel comtin, numeradas correlativamente de la 1 a la 3%,
ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por el secretario no consejero y
siendo firmada la presente y 2 hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia
de firma el 30 de octubre de 2019.

btk

D. Jean-Frdngois Bossy

Presidente del consgjo de administracién de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.
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DILIGENCIA para hacer constar que los estados financieros consolidados intermedios
de la sociedad Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2019 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii)
han sido formulados por el consejo de administracion en fecha 30 de octubre de 2019 y
(iii) comprenden 33-hojas de papel comiin, numeradas correlativamente de la 1 a la
_31-, ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por el secretario no consejero
y siendo firmada la presente y 1 hojas sucesiva por los sefiores consejeros como
diligencia de firma el 30 _de octubre de 2019.

A

D. Jean Chfistophe Dubois

Miembro del consejo de administracién de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.
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DILIGENCIA para hacer constar que los estados financieros consolidados intermedios
de la sociedad Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2019 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el consejo de administracion en fecha 30 de octubre de 2019 y (iii)
comprenden g% hojas de papel comun, numeradas correlativamente de la 1 a la3= ,
ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por el secretario no consejero y
siendo firmada la presente y 2 hojas precedentes por los sefiores consejeros como
diligencia de firma el 30 de octubre de 2019.

s

(A
D. DiegoWgo

Miembro del consejo de administracion de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.
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ANEXO 1

FIDERE PATRIMONIO SOCIMI S.A.

BALANCE A 30 DE JUNIO DE 2019 (En euros)

ACTIVO 30.06.2019 30.06.2018
ACTIVO NO CORRIENTE 44.662.501 43.942.619
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 44.662.501 43.942.619
Instrumentos de patrimonio 44.662.501 43.942.619
ACTIVO CORRIENTE 26.217.653 11.023.058
Existencias 442 250.242
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.588.985 132.513
Créditos a empresas 132.513 132.513
Otros activos financieros 2.456.472 0
Inversiones financieras a corto plazo 316.701 1.440.520
Periodificaciones a corto plazo 12.005 15.442
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 23.299.520 9.184.341
Tesoreria 23.299.520 9.184.341
TOTAL 70.880.154 54.965.678
PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO 34.943.528 41.503.600
FONDOS PROPIOS 34.943.528 41.503.600
Capital social 10.074.324 10.074.324
Reservas 361.408 361.408
Prima de asuncion 0 0
Resultados negativos de ejercicios anteriores (3.839.784) (3.245.445)
Resultado del ejercicio 1.664.244 8.042.326
Otras aportaciones de socios 26.683.336 26.270.987
PASIVO NO CORRIENTE 8.816.675 0
Deudas a largo plazo 7.316.675 0
Deudas con entidades de crédito 7.316.675 0
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.500.000 0
PASIVO CORRIENTE 27.119.951 13.462.078
Provisiones a corto plazo 1.471.372 0
Deudas a corto plazo 0 3.861.507
Deudas con entidades de crédito 0 1.265.063
Otros pasivos financieros 0 2.596.444
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 25.239.115 9.474.444
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 409.464 126.127
TOTAL 70.880.154 54.965.678




PERDIDAS Y GANANCIAS A 30 DE JUNIO DE 2019

PERDIDAS Y GANANCIAS 30.06.2019 30.06.2018

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 2.456.472 8.620.678
De participaciones en instrumentos de patrimonio 2.456.472 8.620.677
De empresas del grupo y asociadas 0 0
Otros gastos de explotacion (792.228) (578.351)
Servicios exteriores (792.076) (578.351)
Otros resultados (152) 0
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.664.244 8.042.327
Gastos financieros 0 0
Por deudas con empresas del grupo y asociadas 0 0
RESULTADO FINANCIERO 0 0
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.664.244 8.042.326

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.664.244 8.042.326




